Extrastamma Ekhagens Samfillighetsforening i Lerum
Plats: Foreningslokalen den 27/5 2023

1. Val av ordférande vid stimman och stimmoordférandens val av
protokoliforare

Forslag ordférande: Jonas Wahlund (Eklévsviagen 74)
Fraga: Kan stdmman vélja Jonas Wahlund? JA

Protokollférare: Liza Jonsson Malmengard (Eklévsvéigen 64)

2. Upprittande och godkidnnande av réstlingd
Antal nérvarande for egen rikning:
Antal representerade genom ombud:
Summa: 58 stycken

Fraga: Kan stamman faststalla rostiangden? JA

3. Val av en eller tva justerare, tillika rostriknare

Justerare/réstriknare 1: Dan Halldin, Ekollonvigen 99
Justerare/réstréknare 2: Martina Skogberg, Ekollonviagen 42

4. Prévande av om stimman blivit behérigen sammankallad
Kallelse ska ske enligt stadgarnas 14 §.

Kallelse (genom meddelande i resp. breviada) Iamnades 2023-05-13. Ovriga
handlingar hdlls tillgéngliga pa Eklovsvagen 74 respektive samfillighetens hemsida.

Fraga: Har stimman blivit behérigen sammankallad? JA

Sekreterare: Liza Jonsson Malmengard._ A
Protokolljusterare: Dan Halldin @,m
Protokolljusterare: Martina Skogberg



5. Framstillningar fran styrelsen

Ny férg pa fasaden av kvartersqgarden

1. Styrelsens férslag: Vit (NCS-koden S 1002-Y)
2. Samma ljusgula farg

Stdmman rdéstar med maijoritet for:
Styrelsens forslag: Vit (NCS-koden S 1002-Y)

Installation av laddinfrastruktur och laddboxar i garagen

Forslag 1, Installation av laddinfrastruktur och laddboxar i garagen

Styrelsen féreslar att vi gar vidare med installation av gemensam infrastruktur och
laddboxar enligt foljande.

Vi inhamtar bindande anmalningar fran oss medlemmar fér installation av laddbox
enligt kostnadsférdelning i kallelsen. Kostnader/kostnadsintervall framgar i anmalan
men som ledning kan kostnaderna i kallelsen anvandas. Nasta steg blir d& ansékan
om bidrag till Naturvardsverket. Installationen genomfors oavsett om vi beviljas
bidrag fran Naturvardsverket eller e;.

1. Beviljas vi bidrag fran Naturvardsverket debiteras féreningen for gemensam
infrastruktur och laddboxar, varpa varje medlem med laddbox far betala sin
del enligt kallelsen.

2. Om vi inte beviljas bidrag fran Naturvardsverket, debiteras foreningen fér den
gemensamma infrastrukturen som sedan debiterar varje anslutande mediem
med 1/102-del. Leverantoren debiterar da laddboxen direkt till medlemmen
som far hantera bidrag genom ansokan om skattereduktion for gron teknik.

Ovriga villkor (ex. debitering av I6pande forbrukning) enligt kallelsen.
Fragor:

- Hur kommer finansieringen av upphandlingen se ut?
Jonas forklarar med hjélp av siffror pa skarmen hur kostnadsférdelningen kommer att
se ut enligt forslaget. Férslaget ar baserat p4 samma uppléagg som "Rada Portar”.
Forslaget anses ocksa rymmas inom anlaggningsbeslutet.

- Hur langt racker elen?
Enligt forslaget kommer vi vid installationen att utdka till 35 ampere, det &r 10 ampere
mer an vad som finns tillgangligt idag.
Det ska med andra ord inte vara ett problem. Om flera skulle vélja att ladda sina bilar
i garaget kommer en lastbalancerare att fordela ut elen sa att det finns el till alla.
Detta medfér att det alltid kommer att finnas el, aven om alla laddar samtidigt. Det
kan dock ta nagot langre tid att ladda sin bil om alla skulle ladda samtidigt.

Sekreterare: Liza Jonsson Malmengard, _ AAMA
Protokolljusterare: ~ Dan Halldin (i 4,
Protokolljusterare: ~ Martina Skogberg C@l? i



Styrelsen har réknat pa en snittladdning pa 4 mil om dagen, det &r alltsa inte fragan
om att installera "snabb-laddare”.

Det kommer aven att forberedas fér att i framtiden kunna utéka till 65 ampere.
Kostnaden for att koppla in ytterligare ampere kommer styrelsen att se éver vid
framtida behov. Styrelsen anser att det behovet inte finns just nu.

- Vart kommer fastet av laddboxen att sitta?
Fastet och laddboxen kommer att sitta pa vaggen rakt fram i garagen.

- Hur ser bidragen ut?
Jonas forklarar hur bidragen och kostnaderna ser ut.
Styrelsen kommer att i forsta hand anséka om bidrag fran naturvardsverket.

- Kommer arsavgiften att paverkas?
Styrelsen kommer att se Gver avsattningar till underhallsfonden. Om allt annat r lika
i underhallsplanen sa kommer arsavgiften att héjas med max ca. 300 kronor per ar.
Detta &r dock inte bestamt, det ar nagot som far avgoras under kommande
féreningsstammor.

Styrelsen meddelar att forsékring och abbonemang kommer att ses éver.

Stamman tar beslut om delférslag 1, angaende installation av laddinfrastruktur och
laddboxar i garagen via rostning, JA eller NEJ, med hjélp av lappar och
handuppréackning.

Resultat:
54 JA
4 NEJ

Forslag 2,

| foreningen finns 102 garageplatser (med egen garageport), lika manga som antalet
delagarfastigheter. Kopplingen mellan garageplats och delagarfastighet ar ett till ett.
Varje delagarfastighet har alltsa nyttjanderatt till en specifik garageplats. Numret pa
garageplatsen sammanfaller med husnumret i medlemsférteckningen.
Nyttjanderatten till garageplatsen foljer med vid férséljning av delagarfastigheten.

Stamman godkénner forslaget om att numret pa& garageplatsen sammanfaller med
husnumret i medlemsférteckningen. Nyttjanderatten till garageplatsen foljer med vid
férsaljning av delagarfastigheten.

6. Meddelande av plats dér protokollet fran stimman halls tillgingligt
Protokollet halls tiligangligt inom senast inom tva veckor:
e Paféreningens hemsida (personuppgifter borttagna ur réstlangden)
e Komplett stimmoprotokoll (rostiédngd inkl. personuppgifter) hos styrelsen
(tillsvidare hos Jonas Wahlund pa Eklévsvagen 74).
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Kallelse till extra foreningsstamma

Styrelsen for Ekhagens samfallighetsférening kallar till extra
foreningsstamma, att hallas i
foreningslokalen I6rdagen den 27 maj klockan 09:00.
(Staddagen startar efter stamman)

Dagordning

Val av ordférande vid stimman och stammoordférandens val av protokollférare
Upprattande och godké@nnande av rostlangd

Val av en eller tva justerare, tillika réstraknare

Prévande av om stamman blivit behérigen sammankallad

Framstéliningar fran styrelsen

Meddelande av plats dar protokollet fran stimman halls tillgangligt

O B N =

Framstallningar fran styrelsen

Det &r tva framstallningar fran styrelsen som ska behandlas:
1. Ny farg pa fasaden av kvartersgarden
2. Forslag pa installation av laddinfrastruktur och laddboxar i garagen.

Ny farg pa fasaden av kvartersgarden

Styrelsens forslag

Panelen pa den sddra gaveln pa kvartersgarden haller pa att bytas ut och hela
kvartersgarden &r i behov av ommalning. | samband med det, féreslar styrelsen att vi malar
om kvartersgarden i en vit farg. Den foreslagna fargen har NCS-koden S 1002-Y. Det &r
samma farg som huset pa Eklévsvagen 74 (granne med kvartersgarden).

Forslag pa installation av laddinfrastruktur och laddboxar i
garagen

Detta forslag ar anledningen till att styrelsen kallar till extra stamma. P& den ordinarie
foreningsstamman i slutet av mars, meddelade styrelsen att vi hade for avsikt att kalla till
extra stamma for att avhandla fragan om installation av laddinfrastruktur och laddboxar i
garagen. Styrelsen anser sig nu fardig med beredningen av fragan och vill darfor Iamna 6ver
den till medlemmarna fér beslut.

| kallelsen hanvisar vi till ytterligare dokument i form av pdf-filer (se fotnoter). Dessa filer
aterfinns i en delad mapp. Lanken till den delade mappen aterfinns pa var hemsida' pa
undersidan Extra féreningsstdmma 2023-05-27. Dessa pdf-filer finns dven att ta del av i
pappersformat fram till stimman hos Jonas Wahlund pa Eklévsvagen 74.

! http://ekhagenssamfallighet.se



Bakgrund

Styrelsen har under de senaste aren arbetat med frdgan om laddning av elfordon. Hésten
2021 genomférde vi en undersokning fér att utreda intresse och behov. Redan da sag vi att
det fanns en efterfragan och ett brett stéd bland medlemmarna for att arbeta vidare med
fragan. Givet de fragor och kommentarer vi fatt frAn er medlemmar sedan dess, ar var
beddmning att efterfragan har 6kat. Under april skickade vi ut en intresseanmalan vad galler
att installera laddbox i garaget och var bedémning &r att vi nu har ett tillrackligt brett stod for
att lagga fram ett forslag. Det var 52 medlemmar som anmalde intresse att installera laddbox
i garagen, varav:

e 23 vill direkt (vid systemets installationstillfalle)

e 29 inom tre ar.

Ryms atgarden inom vart anlaggningsbeslut?

Anledningen till att vi har arbetat med fragan under sa lang tid, har i huvudsak inte varit
tekniska, utan juridiska fragetecken. Som samfllighetsférening forvaltar vi en
gemensamhetsanlaggning. Denna gemensamhetsanléggning innefattar bland annat
gronytor, kvartersgard, vagar, belysning och inte minst vara parkeringar och garage. Vi som
enskilda fastighetségare kan inte sjélva besluta om att vidta atgarder som rér
gemensamhetsanlaggningen. Vi kan alltsa inte var och en bestimma om att installera
laddboxar i vara garage. Om det beslutar vi istéllet gemensamt. Samtidigt kan vi som
forening inte besluta om vad som helst. Vad som far inga i gemensamhetsanlaggningen
regleras namligen i anlaggningsbeslutet. Omvant betyder det att vi som
samfallighetsférening inte far syssla med sadant som inte ingar i anlaggningsbesiutet.

Vart anlaggningsbeslut? ar fran 1980. Av férklarliga skal innefattar det inte laddning av
elfordon. | vart anlagningsbeslut &r famférallt p. 1.2 och 1.4 i anlaggningsbeslutet av
intresse.

Kan vart anldggningsbeslut omfatta laddning av elfordon? Om atgérden ryms inom
anlaggningsbesilutet, kan en féreningsstamma fatta beslut genom enkel maijoritet. Vi slipper
ocksa kostnaden fér (och vantan pa) ansékan om ny anlaggningsforrattning hos
Lantmateriet.

Styrelsen sokte (fljt av foreningsstamman 2022) efter juridisk konsultation. Konsultationen
skulle hjalpa till att bringa klarhet i fragan om laddning av elfordon ryms inom
anlaggningsbeslutet. Det visade sig dock svart att hitta radgivare som kunde hjalpa till i
fragan. Samtidigt behandlades ett arende i forvaltningsdomstolarna, ett arende som vi har
funnit vagledning i.

Det ror sig om en dom?® fran Mark- och miljdéverdomstolen (MOD). Domen behandlar
installation av laddinfrastruktur och laddboxar och om det ryms inom anl&ggningsbeslutet*
for Rada Portars samféllighetsférening. Domen 6verklagades till Hogsta domstolen som inte
beviljade prévningstillstand. (Nar vi tog del av domen fran MOD och dessutom fick veta att
den skulle 6verklagas till HD, valde vi att invanta detta avgérande istallet for att séka vidare
efter juridisk konsultation.) MOD ansag att den tillténkta installationen ryms inom Rada

21 delad mapp: Anldggningsbeslut (s. 6-8) fér Ekhagens samfillighetsférening i Lerum.pdf
 Mal nr F 5327-21. | delad mapp: Dom - F 5327-21 (MOD).pdf
* | delad mapp: Anldggningsbeslut fér Rada Portars Samfallighet 1975-06-26 Aktbilaga AB.pdf



Portars samf. anlaggningsbeslut. Vi anser att vi kan luta oss mot den domen av tva skal. Fér
det forsta anser vi att vart anlaggningsbeslut (i detta avseende) &r jamférbart med Rada
Portars samf. For det andra &r var féreslagna tekniska I6sning och kostnadsférdelning i allt
vasentligt 6verensstdammande med I6sningen hos Rada Portars samf. Vart att 1asa ar en
artikel® dar lantmatare Tommy Osterberg, expert pa samfallighetsforeningar, ger sin syn pa
laddboxar i samfalligheter.

Styrelsens sammantagna bedémning ar att de atgarder vi foreslar ryms inom var
samfallighetsférenings anlaggningsbeslut.

Laddinfrastruktur och laddboxar

For att kunna méjliggéra installation av laddboxar i respektive garage, behéver vi forbereda
med viss gemensam infrastruktur. Detta for att klara av det 6kade effektuttag som kommer
att kravas for laddning av elfordon. Det ror sig om system fér lastbalansering och matning
(for debitering) av respektive laddbox forbrukning. Lastbalanseringen sakerstéller ett
effektuttag som ryms inom den anslutning vi har mot Lerum energi och ser till att fordela den
tillgangliga effekten mellan uppkopplade laddboxar. Vidare férbereder vi genom att dra fram
kablage for laddbox till respektive garage. De som sedan vill installera laddbox, far den
installerad i sitt garage.

Styrelsen har varit i kontakt med (och hamtat in offerter fran) tre huvudleverantérer. Den
leverantdr vi anser bést motsvarar vara behov och som har lamnat bast pris, &r EezyChrgng
AB (“EC”)°. Laddboxen vi talade om pa senaste stimman, heter Zaptec Pro. Den erbjuds av
EC for 22 600 kr. Sedan stamman har EC tagit in ytterligare en laddbox i utbudet som heter
Charge-Amps Dawn som vi far fér 18 600 kr.

Vid installationstillfallet anvander vi en och samma laddbox. Vi blandar alltsa inte laddboxar.
Det ar alltsa inte heller méjligt att sjélv vélja en laddbox och koppla in den pa systemet. All
installation av laddboxar ska ske efter avtal mellan féreningen och den enskilde
garageinnehavaren. Vi féreslar laddboxen Charge-Amps Dawn.

Vid installationstillfallet foreslar vi att vi Idgger oss pa en sakring om 35 ampere. Vidare
foreslar vi att systemet férbereds upp till 63 ampere. Det krévs ny kabeldragning fran
kommunens anslutningspunkt till den gemensamma infrastrukturen fér att vi ska kunna
slutféra uppgraderingen och anvanda 63 ampere. Vi féreslar att vi forbereder den
gemensamma infrastrukturen fér 63 ampere men att vi vantar med den nya kabeldragningen
till kommunens anslutningspunkt till da vi behdver oka effektuttaget.

Kostnadsférdelning

Vi foreslar en férdelning av kostnaderna sa att de i stor utstréckning tacks av dem som valjer
att installera laddbox i sina garage.

Den medlem som viljer att installera en laddbox, betalar sin andel (1/102) av det
gemensamma systemets installationskostnad. Det senast offererade priset fér gemensam
laddinfrastruktur ar knappt 500 000 kr. Om kostnaden blir 500 000 kr, blir 1/102 da ca 4 900

5https://samhallsbyggaren.online/wp/debatt/samfaIIighetsforeningar-kan-visst-besluta-om-laddstolpar—f
or-elbilar/
® https://www.easycharging.se/



kr. Detta ar en engangskostnad som erldggs i samband med installationen av laddboxen.
Det uppgraderade elsystemet kan dven innebara en hojning av det samlade
avsattningsbehovet till underhalls- och férnyelsefonden, vilket gor att kommande arsavgifter
kan paverkas.

Dartill kommer kostnaden fér laddboxen som i sin helhet betalas av medlemmen sjélv. Priset
pa den féreslagna Charge-Amps Dawn &r enligt senaste offert 18 600 kr. Bidrag kan
reducera detta pris med upp till halften, se mer om det nedan.

Efter installation, kommer vi anvanda oss av leverantor for aviasning och debitering av
forbrukning. Respektive medlem debiteras I6pande for den faktiska férbrukningen, enligt vid
var tid gallande kr/kWh. Vi har ett elavtal for hela foreningen. Det finns alltsa inte mdjlighet
att sjalv vélja elleverantér, bindningstider eller andra villkor. Utéver kostnaderna for
elférbrukningen, kommer vi anvanda oss av leverantor for avliasning och debitering av
foérbrukning. Kostnaden for det ar i skrivande stund 0,42 kr/kWh. Leverantéren EC meddelar
dock att de inte debiterar oss dessa 0,42 kr/kWh for avlasning under det forsta aret. Det ska
tilaggas att systemet &r baserat pa en 6ppen standard (Open Charge Point Protocol
“OCPP"), vilket gér att vi kan byta debiteringsleverantdr om vi sa énskar.

Det finns tva vagar att soka statligt bidrag for installation av laddboxar: skattereduktion for
grén teknik via Skatteverket’ eller bidrag till samfallighetsféreningen fran Naturvardsverket?.

Skattereduktion fér grén teknik administreras av Skatteverket och ges med upp till 50
procent av kostnaden fér laddboxen och dess installation. Om vi tar Charge-Amps Dawn och
priset 18 600 kr, kan skattereduktion alltsa beviljas med maximalt 50 procent, dvs. 9 300 kr.
Det ar den enskilde medlemmen som s6ker denna skattereduktion. Det &r
beskattningsforutséttningarna for respektive medlem som avgér om denne kan beviljas
reduktion.

Bidraget fran Naturvardsverket kan ges till oss som samféllighetsférening med maximalt 50
procent av kostnaderna (och maximalt 15 000 kr per laddbox). Bidrag kan ges for kostnader
bade for laddbox och fér gemensam infrastruktur. Det gér att vi totalt sett kan anséka om
storre bidrag fran Naturvardsverket &n om alla soker var for sig om skattereduktion for grén
teknik (som bara ger bidrag fér laddbox men inte for den gemensamma infrastrukturen).

Vi foreslar att vi i forsta hand soker bidrag fran Naturvardsverket och att bidraget anvéands pa
foljande satt. Forst anvéands bidraget for att reducera priset pa laddboxen upp till 50 procent
av kostnaden (motsvarande avdraget for gron teknik). Sedan anvands kvarvarande bidrag
per laddbox for att reducera den anslutande medlemmens 1/102-del av den gemensamma
infrastrukturen. Det kan innebéra att upp till hela 1/102-delen kan téckas av bidrag,
beroende pa hur manga laddboxar som installeras direkt.

Vart att notera, &r att bidraget fran Naturvardsverket ar ett engangsbidrag som géller vid
systemets installation. Vid installation av laddboxar vid ett senare tillfille, blir det da
skattereduktion via Skatteverket som blir aktuellt (i enlighet med nu géllande regler). Vi
foreslar att anslutande medlemmar da betalar 1/102-del av den gemensamma
infrastrukturen.

” https://www.skatteverket.se/privat/fastigheterochbostad/gronteknik
® https://www.naturvardsverket.se/bidrag/ladda-bilen/



Styrelsens forslag
Styrelsen foreslar att vi gar vidare med installation av gemensam infrastruktur och laddboxar
enligt féljande.

Viinhdmtar bindande anmaélningar fran oss medlemmar for installation av laddbox enligt
kostnadsférdelning ovan. Kostnader/kostnadsintervall framgar i anmalan men som ledning
kan ovannamnda kostnader anvéndas. Nasta steg blir d& ansékan om bidrag till
Naturvardsverket. Installationen genomférs oavsett om vi beviljas bidrag fran
Naturvardsverket eller e;.

1. Beviljas vi bidrag fran Naturvardsverket debiteras foreningen for gemensam
infrastruktur och laddboxar, varpéa varje medlem med laddbox far betala sin del enligt
ovan.

2. Om vi inte beviljas bidrag fran Naturvardsverket, debiteras foreningen for den
gemensamma infrastrukturen som sedan debiterar varje anslutande medlem med
1/102-del. Leverantéren debiterar da laddboxen direkt till medlemmen som far
hantera bidrag genom ansékan om skattereduktion fér gron teknik.

Ovriga villkor (ex. debitering av I6pande forbrukning) enligt ovan.

Garage och nyttjanderatt

Det ar samfélligheten som ager fastigheten som garagen hér till. Vi som medlemmar i
foreningen &ger i sin tur andelar i féreningen (genom vara fastigheter). Vi som medlemmar
ager daremot inte direkt den fastighet dér installationen av laddboxarna kommer ske. For att
soka skattereduktion for gron teknik, ska installationen av laddboxen i utgangslaget ske pa
samma fastighet dar sékanden har sin bostad. Sa &r alltsa inte fallet for oss. Daremot kan
skattereduktion medges fér garage pa samfalld mark om garaget ar kopplat till det aktuella
smahuset och att det féljer med vid en férsaljning av smahuset. | praktiken fungerar det just
sa i var forening, men styrelsen kan inte finna nagonstans dar detta ar reglerat skriftligen,
vilket kan behéva uppvisas vid ansékan om skattereduktion. Vi foreslar darfor att stimman
faststéller det upplagg vi idag anvander oss av.

Styrelsens forslag

| féreningen finns 102 garageplatser (med egen garageport), lika manga som antalet
delagarfastigheter. Kopplingen mellan garageplats och delégarfastighet ar ett till ett. Varje
delagarfastighet har alltsa nyttjanderatt till en specifik garageplats. Numret pa garageplatsen
sammanfaller med husnumret i medlemsférteckningen®. Nyttjanderatten till garageplatsen
féljer med vid forsaljning av delagarfastigheten.

® | delad mapp: Medlemsférteckning (utan namn).pdf



